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Zavazna c¢ast’ Uzemného planu.

Pri riadeni funkéného vyuzitia Uzemia a rozvoja osidlenia obce platia tieto zasady a regulativy,
ktoré nadvazuju na schvalené zasady a regulativy UPN VUC Kosického kraja, ktory zmenami a
dopinkami meneny a dopifiany v rokoch 2004, 2009 a 2014. Zmeny a doplnky 2004 UPN VUC
KosSicky kraj z roku 2004 boli schvalené uznesenim €. 245/2004 a zmeny a doplnky zavaznej Casti
boli vyhlasené VZN &.2/2004. V roku 2009 bola spracovana aktualizacia UPN VUC Kosicky kraj -
Zmeny a doplinky 2009, schvalené uznesenim €. 712/2009 zo dna 24.8.2009 a zavazna Cast bola
vyhlasena VZN KSK &. 10/2009. V roku 2014 boli spracované Uzemny plan velkého Gzemného
celku KoSicky kraj - zmeny a dopinky 2014 a uznesenim €. 92/2014 zo dna 30.6. 2014 boli
schvalené. Zavazna Cast bola zastupitelstvom KSK vyhlasena v§eobecnym zavaznym nariadenim
€. 6/2014. Ostatné Zmeny a doplnky 2017 a zavazna €ast bola schvalena VZN KSK €. 18/2017.

Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia
uzemia pre funkéné a priestorovo homogenné jednotky.

1. Urbanistické, priestorové a kompozi¢né zasady.
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1.2

1.3

1.4

Podporovat rozvoj obce v sulade s koncepciou rozvoja KoSického samospravneho
kraja.

Zachovat pévodnu urbanisticku a Strukturalnu skladbu centra obce

a novonavrhované rozvojové plochy rozvijat v sulade s navrhom uzemného planu
obce, pricom v lokalitach Klastorisko a Letanovsky mlyn/ Prielom Hornadu/
nerozSirovat a nezahustovat suCasne zastavané uzemie novymi rozvojovymi
zamermi.

Zachovat priestorové dominanty v centre obce. Zachovanie vedutalnych pohfadov
je dolezitou poziadavkou priestorového usporiadania uzemia.

V novonavrhovanych lokalitach obytnej zastavby je potrebné dodrzZiavat'
1.4.1 stavebnu Ciaru vo vzdialenosti 6 metrov od hranice pozemku

1.4.2 uli¢nu Ciaru tvori hranica miestnych komunikacii vratane zelenych pasov a
chodnikov a stavebnych pozemkov.

1.4.4 VySka zastavby bude regulovana:
o Pre rodinné domy v novonavrhovanych lokalitach:

o VySka zastavby
max. 2 nadzemné podlaZia s moznostou vyuzitia podkrovia

o Koeficient zastavanosti pozemkov objektmi
KOZ 0,4 stavebného pozemku

Pripustné formy vyuZzitia Uzemia

J Byvanie formou rodinnych domov

° Doplnkové funkcie v oblasti sluzieb a podnikania ako administrativa,
kadernictvo, obchod a pod. s tym, Ze vacsiu Cast’ uzitkovej plochy tvori
pbvodna funkcia byvania.



1.5

1.6

1.7

2.

Nepripustné formy vyuZitia Uzemia

o Objekty rekreacie ako su samostatné rekreacné chaty, penziony,
hotely a pod.
o Funkcie vyrobnych a dopravnych sluzieb — parkoviska, autodielne,

stolarske a zamocnicke dielne a podobné vyrobné €innosti narusajuce
obytné prostredie.
o Funkcie polnohospodarskej vyroby nad ramec stanoveny VZN obce.

o Pre polyfunkénu zastavbu :
- Dodrziavat urbanisticky navrh zastavby vratane ich funk&nych pléch.

- Vyska zastavby max. dve nadzemné podlazia a podkrovie
Zastavanost’ pozemkov do 40 %.

o Pre zastavbu rekreacno-Sportového arealu:
- Urbanisticky navrh bude podriadeny potrebam investora
- VyS8ka zastavby max. Styri nadzemné podlaZia
- Zastavanost pozemkov max 40%
Pri prestavbach rodinnych domov v prielukach pdévodnej zastavby v centre obce:

1.5.1 Akceptovat hmotovu skladbu pévodnej architektury s orientaciou stitov do
ulice.

1.5.2 Pri dotvarani exteriérovych doplnkov vychadzat z pédvodnych materialov
a detailov.

Pri vystavbe reSpektovat poziadavky zakona NR SR €. 42/1994Z.z a odboru
krizového riadenia Obvodného uradu v Sp. Novej Vsi.

Vytvarat podmienky pre dobru dostupnost vidieckych priestorov k sidelnym centram,
podporovat’ vystavbu verejného dopravného a technického vybavenia obci.

Zasady a regulativy pre umiestnenie obcCianskeho vybavenia.

2.1 Podstatnu Cast' existujuceho obcianskeho vybavenia akceptovat v centralnej Casti
obce.

2.2 V navrhovanych rozvojovych lokalitach zachovat plochy pre navrhovanu obciansku
vybavenost. V prevaznej miere sa jedna o obchodné a obsluzné vybavenie.
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Vyuzit moznost kupy rod. domu v centre obce na zriadenie domova socialnych
sluzieb.

V lokalite za cintorinom akceptovat polyfunk&né centrum a Sportové plochy.
Zachovat plochy pre vyhladové Sportovo rekreacné centrum pri termalnom vrte.
Plochy obclianskej vybavenosti a polyfunkéné rekreané plochy (zmena 1.2/2015
nastupné centrum Letanovsky mlyn.)

o maximalna vySka zastavby 3 nadzemné podlazia vratane podkrovia
(max.12m)



o koeficient zastavanosti objektmi KOZ 0,6
o koeficient zastavanosti objektmi a spevnenymi plochami KZ 0,7

Pripustné formy vyuzitia Uzemia

o Sluzby obyvatelstvu a turistickej verejnosti v oblasti stravovania a
ubytovania, doplnkového vzdelavania, a doplnkovych sluzieb ako pozi€ovna
bicyklov a pod.

o Pripustna je aj funkcia prechodného ubytovania ako doplnkova funkcia .
Nepripustné formy vyuZitia uzemia
o Funkcie vyrobného charakteru, trvalého ubytovania mimo sluzobnych

potrieb, pofnohospodarskej vyroby a podobné vyrobné cinnosti narusajuce
rekreacné prostredie.

Zasady a regulativy pre umiesthovanie verejného dopravného a technického
vybavenia.

3.Dopravné zasady.

3.1Akceptovat trasy navrhovaného dopravného systému v obci podla navrhovanej
kategorizacie.

3.2Rezervovat koridor pre budovanie komunikacie medzi obcou a novou romskou osadou
Strelniky.

3.3Rezervovat koridor pre mozné dopravné cyklistické spojenie HrabuSic a Sp.
TomaSoviec trasou s miestnym nazvom ,, Ukrajina®“.

3.4 Upravit plochy zastavok pre verejnu autobusovu dopravu.

3.5Vybudovat parkovacie plochy v ramci obce pri obecnom cintorine, pred objektmi
obCianskeho vybavenia, centrach cestovného ruchu pri Letanovskom mlyne
a Sportovo-rekreaChom centre.

3.6Redpektovat Zelezniény dopravny koridor hlavného tahu Zilina — Kosice a jeho
modernizaciu na rychlost 120 — 160 km/hod.

3.7 Zachovat koridory pre pesSie chodniky popri cestach v obci a ¢astou Letanovsky mlyn.

3.8Rezervovat koridory pre navrhované pesie trasy veduce k znackovym chodnikom do
Slovenského raja.

2. Zasady technického vybavenia

4.1Chranit uzemia vodnych zdrojov a vodarenského toku Hornad /rkm 136,7 — 168,9/
v zmysle rezimu hospodarenia podla prislusnych ochrannych pasiem.

4.2 ReSpektovat koridory pre rozvody el. energie, zemného plynu, kanalizacie a vodovodu,
slaboprudovych rozvodov vratane ochrannych pasiem a ich technickych zariadeni ako
su vodojemy, COV, trafostanice a pod.

4.3Realizovat kanalizaciu a COV v obci avytvarat podmienky pre odkanalizovanie
vSetkych objektov na uzemi obce a jej katastra .

4.4 Chranit koridor pre Upravu a udrzbu 6 metrov od brehovej Ciary potoka Brusnik.

4.5Chranit’ koridor pre vystavbu VVN vedenia 2x400 kV Cierny Vah — Sp. Nova Ves,
LemeSany v katastri obce.

4.6 Rezervovat koridor pre navrhované VN vedenie k navrhovanej trafostanici TR vratane
ochrannych pasiem 10 m od krajného vodica.



5. Krajinno-ekologické zasady.

5.1 ReSpektovat’ suCasnu krajinnu Strukturu, ktora je limitujuca pre rozSirovanie
zastavanosti obce.

5.2 Zachovat’ vyhlasené a navrhované uzemia ochrany prirody podla jednotlivych stupriov
ochrany.

5.3Zachovat’ plochy ekostabilizacnych pléch zelene, vyznamné krajinné priestory
v severnej Casti podhoria Slovenského raja v katastralnom uzemi obce.
5.4Hospodarsku €innost’ na polnhohospodarskej péde a lesnej pdde vykonavat' v sulade
s ekologickymi poziadavkami.
55 Vzmysle zak. ¢. 24/2006 EIA o posudzovani vplyvov na Zzivotné prostredie bude
nutné v chranenych uzemiach posudzovat’ nasledovné €innosti:
5.5.1 Vystavba Sportovych, rekreaCnych a turistickych ubytovacich zariadeni vratane
kempingov a inych objektov, hotelové komplexy a suvisiace zariadenia.
5.5.2 Zjazdoveé trate, bezZecké trate, lyziarske vleky, skokanské mostiky, lanovky
a ostatné zariadenia pri posudzovani akejkolvek Cinnosti podfa tohto zakona.
5.5.3 V odbévodnenych pripadoch, najma ak sa ma Cc{innost vykonavat v uzemi
chranenom podla zakona o OpaK, alebo v znaéne zatazenom Uzemi, moze MZP
SR urcit, Ze posudzovaniu podlieha aj zamer na c¢innost alebo jej zmenu
neuvedenu v § 2 odst. 1.2 a4 zakona EIA t. j. ¢innost neuvedenu v prilohach
zakona EIA.

5.6  Opatrenia na zlepSenie pésobenia Struktury vnimanej krajiny

5.6.1 Akceptovat nezastavitelnost zvlast exponovanych pléch v podhori NP Slovensky
raj mimo zastavby v mieste pévodnej horarne.

5.6.2 Zachovat pévodnu Strukturu krajiny odstrannovanim naletovych drevin, pri
zachovani povodnej pofnohospodarskej krajiny vratane pévodnych medzi.

5.6.3 povodi potoka Brusnik je treba zvyraznit pévodné krajinné Struktury a zachovat
ekostabilizacné plochy.

6. UrCenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylu€ujucich podmienok pre vyuZitie
jednotlivych pléch.

6.1V zonach obytnej zastavby, Sportu a rekreacie mézu byt situované iba také aktivity,
ktoré zodpovedaju poziadavkam byvania, t.j. tu su zvySené naroky na ochranu pred
zdrojmi znecistenia véd, ovzdusSia, nadmerného hluku a prasnosti.

6.2Ddsledne segregovat plochy vyroby s nadmernym hlukom a prasnostou od obytnych
a rekreaCnych zon. Tie situovat v okrajovych polohach obce, hlavne na severnej
strane.

6.3Vyrazné dopravné trasy viest mimo obytnych zén.

7. Zasady aregulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorby krajiny, pre
vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane pléch zelene.



7.1 Chranit objekty zapisané v ustrednom zozname pamiatkového fondu SR.

7.2 Zabezpecit ochranu typickej vidieckej zastavby v centre obce, a pozostatkov
technickych pamiatok v katastri obce.

7.3Vzhlfadom na pocetnost’ archeologickych lokalit v uzemi, je nutné k investiCcnym
zamerom v evidovanych archeologickych lokalitach a pre liniové stavby ziadat' v
zmysle § 41 odseku 4 pamiatkového zakona stanovisko Krajského pamiatkového
uradu Kosice.

7.4Povinnostou vlastnika kulturnej pamiatky je vyziadat' si k zameru obnovy a k
projektovej dokumentacii v zmysle § 32 odseku 2 a 9 pamiatkového zakona
rozhodnutie/ zavazné stanovisko krajského pamiatkového uradu.

7.5Zabezpecit ochranu a funkénost nadregionalnych a regionalnych biocentier a koridorov
na uzemi katastra obce, vratane uzemi patriacich do eurépskej sustavy chranenych
uzemi.

7.6 Podporovat vysadbu plosnej a liniovej zelene v navrhovanych lokalitach popri
potokoch, polnych cestach ako izolaénu zelen popri hospodarskom dvore polnohosp.
druzstva, cestach a vyrobnych prevadzok.

7.7ReSpektovat ochranu pofnohospodarskej a lesnej pédy na uzemi katastra obce.

7.8 Zabezpecit ochranu existujucich mokradi, revitalizovat vodné toky a chranit’ ich
brehové uzemia s ciefom zvySovat vododrznost krajiny a ochranu miestnych
ekosystémov najma popri tokoch Brusnik a Hornad.

7.9Zabezpecit eliminaciu stresovych javov v chranenych uzemiach prirody
obmedzovanim nadmernej navstevnosti, lokalizaciou akceptovatefnych €innosti
v Uzemi, obmedzovanim alebo vylu€¢enim negativnych hospodarskych €innosti,
uplathovanie modernych ekologickych technolégii, nahradzanim vzdusnych el. vedeni
kablovymi rozvodmi.

8. Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie.

8.1 Dobudovat technicku infrastruktdru v obci podla navrhu UPN.

8.2 Vytvarat podmienky pre zmenu palivovej zdkladne na zemny plyn, alebo iné
alternativne zdroje / tepelné Cerpadla a pod. /.

8.3  Zabezpecovat zvoz odpadu na organizovanu skladku a vykonavat zber vacsieho
odpadu v cykloch podla potreby s cieflom zamedzit vytvarania nelegalnych skladok.

8.4  Estetizovat verejné priestranstva v centre obce.

9. Vymedzenie zastavaného uzemia obce.

9.1 Vzaujme hospodarneho vyuZivania polnohospodarskych ploch v dotyku so
zastavanym tzemim k 1.1. 1990 navrh UPN uvaZzuje s rozSirovanim zastavanosti
Uzemia zapadne a CiastoCne aj severne od terajSieho zastavaného uUzemia
v rozsahu schvalenom Krajskym pozemkovym uradom.

10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

V rieSenom uzemi su nasledovné ochranné pasma :



OP COV 100 m

OP elektrickych vedeni, pri napati VN do 25 kV 10 m, v suvislych lesnych porastoch
7 m, pri napati VVN do 110 kV 15 m od krajného vodica

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 — 110 kV vratane
2 m od krajného vodi€a na kazdu stranu

ochranné pasmo transformovne VN/NN 10 m od kons$trukcie transformovne
ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom uzemi obce 1 m

ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo volnom priestranstve
a v nezastavanom uzemi 10 m

ochranné pasmo cesty lll. triedy 15 m od osi komunikacie mimo zastavané uzemie.
Manipulacné pasy popri potoku Vydrnicanka 6 m.

Manipula¢né pasy popri toku Hornad 15 m.

Ochranné pasmo vodnych zdrojov

Ochranné pasmo vodohosp. toku rieky Hornad

Ochranné pasmo od cintorina 50 m.

Ochranné pasmo od lesov 50 m

Ochranné pasmo Zelezniénej trate &. 180 Kosice — Zilina 60 m od osi kolajiska.
Platia v8ak vSeobecné zasady podfa prislusnych noriem a vyhlasené ochranné
pasma prislusnymi organmi.

11.Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre asanaciu a pre chranené Casti krajiny.
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Plochy pre verejnoprospesné stavby pozostavaju z pléch pre:

Plochy navrhovanej obcCianskej vybavenosti.

Plochy verejného Sportu a ekostabilizaCnych pléch zelene, vyznamné krajinné
priestory v severnej Casti podhoria ako nezastavitelné plochy z dévodu vyznamu
exponovanych krajinnych prvkov.

Plochy pre odvodriovacie rigoly.

Plochy pre cestné komunikacie vSetkych kategorii, plochy parkovania v nastupnej
lokalite Letanovsky mlyn, peSie a cyklistické trasy v navrhovanych zmenach a
doplnkoch uzemného planu.

Plochy pre rozvody technickej infrastruktury, vratane ich technickych zariadeni ako
su trafostanice, vodojemy, regulaéné stanice zemného plynu a pod.

* Na useku energetiky
- roz8irenie navrhovanych STL plynovodov
- prelozky VN liniek na vychodnom okraji obce

* Na useku vodného hospodarstva

- rozSirenie verejnych rozvodov vody

- rozSirene navrhovanej splaskovej kanalizacie

- plochy pre realizaciu protipovodriovych opatreni v obci.

* Na useku energetiky

- roz8irenie navrhovanych STL plynovodov

- prelozky VN liniek na vychodnom okraji obce

- ReSpektovat koridor existujuceho 220 kV vedenia vvn V273 pre vystavbu nového
2x400 kV vedenia ZVN PVE Cierny Vah — Sp. Nova Ves priom sa koridor
ochranného pasma rozsiri zo su¢asnych 55m na 80m.
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-ReSpektovat’ koridor pre nové 2x400 kV vedenie ZVN v subehu s existujucim
vedenim V407 Liptovska Mara — Sp. Nova Ves, ktory je situovany po juznej strane
V407. - rozSirenie sekundarnych rozvodov el. energie

* Na useku dopravy

- rozSirenie miestnych obsluznych komunikacii v kategorii

- Plochy pre cestné komunikacie vSetkych kategorii, plochy parkovania v nastupnej
lokalite Letanovsky mlyn, peSie a cyklistické trasy v navrhovanych zmenach a
doplnkoch uzemného planu.

Navrhované verejnoprospesné stavby su zdokumentované aj v prilozenej grafickej
schéme.

12 UrCenie Casti obce pre ktoré je potrebné spracovat podrobnejSie rieSenie formou

urbanistickej Studie alebo uzemného planu zény.

12.1 S ohladom na podrobnost’ spracovania uzemneého planu nie je nutné spracovavat

1.1

1.2

1.3

uzemny plan zény pre miestne Casti. Doporu€ujeme vSak spracovat urbanisticku
studiu pre Sportovo-rekreacny areal v zapadnej Casti obce .

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Miestne obsluzné komunikacie vratane prilahlych rigolov, zelenych pasov,
chodnikov a parkovacich pléch pri cintorine, navrhovanych lokalitach bytovej
vystavby na vychodnom a juznom okraji obce a lokalitach cestovného ruchu pri
starej horarni Letanovského mlyna.

Koridor pre rekonstrukciu Zel. trate Zilina — Kosice na rychlost 120 — 160 km/h
v juznej Casti obce, zariadenia technickej infradtruktury pre navrhované rozvody
vody, kanalizacie, el. energie, telekomunikaéné rozvody a rozvody zemného plynu
v rozvojovych lokalitach.

Vedenie 2 x 400 kV Cierny Vah — Sp. Nova Ves — Lemes$any vedené severnym
okrajom kat. uzemia obce.

Upravy vodného toku Brusnik v zastavanom a navrhovanom Uzemi na zastavanost
a odvodriovacie rigoly.

Navrhované plochy Sportu v lokalite pri hospodarskom dvore polnohospodarskeho
druzstva.

Protipovodriové opatrenia pri vodnych tokoch na Q 100 ro¢né vody.

Navrhované plochy obcianskeho vybavenia

Dom socialnej starostlivosti,

Objekt obecného uradu a kultuirneho domu

RozSirenie cintorina.

Dopravné stavby a vybavenost v lokalite Letanovsky mlyn.

Navrhované sanacné prace na kartuzianskom klastore v lokalite Klastorisko.

Sp. Nova Ves, september 2018



