Vseobecne zavizné nariadenie

¢. 6/2016,

0 podmienkach pridelovania bytov a spravy bytovych domov
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania

Toto VZN bolo schvdlené Obecnym zastupitel'stvom

v Letanovciach diia 9.6.2016, a to uznesenim ¢.45/06/2016 ako

VZN ¢ 6/2016

Navrh VZN ¢. 612016 bol podla §6, ods. 3., Zdk. ¢. 369/1990 Z. z. zverejneny na

uradnej tabuli v obci 0d 24.5.2016 do 8.6.2016.

Toto VZN ¢. 6/2016 bolo podla § 6, ods.3., Zik.¢.369/90 Zb. vyvesené na
uradnej tabuli v obci dna 15.6.2016 a zvesené dna 30.6.2016.

Uéinnost’ nadobida diia 30.06.2016.



Vseobecne zavazné nariadenie obce Letanovce €. 6/2016

podmienkach pridePovania bytov a spravy bytovych domov obstaranych s pouZzitim
verejnych prostriedkov na ucely podpory socidlneho byvania

Obecné zastupitel'stvo obce Letanovce vo veciach uzemnej samospravy v zmysle
§ 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich pravnych predpisov a
zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vydava toto VZN:

ClL1
Predmet Gpravy

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenia upravuje podmienky pridelovania a spravy ndjomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socialneho byvania.

2. Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov, uréené na primerané
a ludsky dostojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemozu obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim a spifiajii zakonné podmienky pre pridelenie takéhoto bytu.

3. Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytu do ndjmu a uzatvara ndjomné zmluvy za
podmienok uvedenych v tomto VZN a zakone ¢. 443/2010 Z. z.

4. Obec sa zavdzuje, ze zachova nijomny charakter bytov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely socidlneho byvania najmenej po dobu ureni Zmluvami o poskytnuti
dotacie na obstaranie ndjomnych bytov.

5. Obec zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, ur€ovanie vySky najjomného a
rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z ndmu bytov podla prislusnych ustanoveni
Obcianskeho zdkonnika a zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

6. Vyska ngjomného bytov obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucely podpory
socidlneho byvania je urcend v zmysle opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 z 23.4.2008 a prislusnej
zmluvy o poskytnuti doticie na obstaranie nijomnych bytov. VysSka nijjomného nesmie
prekrocCit’ 5% z obstaravacej ceny bytu.

7. Finan¢na zabezpeka bude upravena v sulade so zakonom 443/2010 Z.z.

Cl.2
Podmienky a postup na pridelenie bytu a
uzatvorenie najomnej zmluvy

1. O pridelenie ndjomného bytu poZiada ziadatel’ na zaklade pisomnej Ziadosti, adresovanej do
podatelne Obecného tradu v Letanovciach, v ktorej uvedie svoje osobné udaje, miesto pobytu,
rodinny stav, daje o rodinnych prisluSnikoch, potvrdenie z obce, Ze voci nej /obci/ nema ziadne
pozdiznosti, doklady o prijme za predchadzajici rok- tykajuce sa jednak Ziadatela ako aj
rodinnych prislusnikov, doklady o zamestnani, prip. podnikani. Ziadatel' musi spiiat’ podmienku
sposobilosti na pravne tkony.



2. Ziadatel’ bude fyzicka osoba s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojndsobku
zivotného minima alebo vo vyske Stvornasobku zivotného minima, ak ¢lenom tejto domacnosti
je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, alebo ak ide o domacnost osamelého rodica s
nezaopatrenym dietatom, alebo ak asponi jeden z Clenov tejto doméacnosti zabezpecuje
zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie, kultaru pre obyvatel'ov obce.

3. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy je vySka mesaéného prijmu domécnosti najviac vo
vyske triapolnasobok zivotného minima alebo je vyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima
ak cClenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim, alebo ak ide o
domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom, alebo ak asponi jeden z Clenov tejto
domadcnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost, vzdelavanie, kultiru pre obyvatel'ov obce.

4. Ziadatel' nie je vlastnikom rodinného domu, nijomcom alebo vlastnikom iného bytu a
nemoZe si obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim.

5. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve mdze byt najviac 3 roky, okrem pripadov ak
najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 zakona ¢. 443/2010
Z. z. ,v tomto pripade mdze byt’ doba ndjmu najviac 10 rokov.

6. Ziadatel’ musi vietky podmienky stanovené v bode 1.-3. tohto ¢lanku preukazat pri  podani
ziadosti. Neuplna ziadost' nebude zaradend do zoznamu ziadatelov o pridelenie bytu. O tejto
skuto¢nosti bude ziadatel’ pisomne upovedomeny.

7. Zoznam uchadzacov o pridelenie bytu vedie obecny Urad podla terminu dorucenia Ziadosti.

8. O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo pri zohl'adneni splnenia podmienok a
casového zaradenia Ziadatel'a do zoznamu uchadzacov o pridelenie bytu.

9. Starosta mdze pridelit’ 2 byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na tcely podpory
socidlneho byvania bez rozhodnutia OZ podl'a vlastného zvéazenia s prihliadnutim
na osobu ziadatela a jeho osobného prinosu pre obec.

10. Byt je mozné uzivat’ len v ramci ndjjomného vztahu. Obec Letanovce ako prenajimatel’ bytu
uzatvori s ndjjomcom najomnd zmluvu v pisomnej forme v zmysle § 685 a nasl. Zakona ¢.
40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

11. Vzor ngjomnej zmluvy tvori sti¢ast’ tohto VZN.

12. Ngjomcovia maji v zmysle §12 ods. 1 pism. d) a ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z.z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov pravo na

opakované uzavretie najjomnej zmluvy za podmienok riadneho plnenia vSetkych finan¢nych
povinnosti ndjomcov voci prenajimatel’ovi , riadneho uzivania bytu najomcami nepretrzite po
celi dobu trvania najmu a dodrziavania vSetkych podmienok najomcami uvedenych v najomne;
zmluve.

13. Ak Ziadatel odmietne prideleny byt alebo nespiiia podmienky, nemé narok na pridelenie
d’alSieho bytu a jeho Ziadost’ sa vyradi z evidencie



CL3
Vys$ka najomného a ihrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu

1.Vyska mesacného ndjomného a jeho vypocet je uvedeny v evidencnom liste bytu, ktory tvori
neoddelitelnu sucast’ ndjomnej zmluvy. O vySke najomného rozhoduje OZ v Letanovciach na
zaklade uznesenia.

2. Obec je v zmysle § 18 zakona ¢. 443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov povinna vytvorit’
,» Fond prevadzky, udrzby a oprav roéne minimalne vo vyske 0.5 % nakladov na obstaranie
najomného bytu. Vypocet vysky mesaéného najomného vratane fondu prevadzky, udrzby a oprav
bude prehodnocovany a schvalovany OZ.

3. Finan¢né prostriedky fondu udrzby a oprav st v rozpocte obce Ucelovo viazané na uhrady
nakladov stvisiacich s opravami a udrzbou bytovych domov.

4. N4jomcovia su povinni platit’ ndjjomné a zalohu za plnenie (sluzby) poskytované s uzivanim
bytu mesa¢ne vzdy do 23. dna kalenddrneho mesiaca za ktory sa najomné uhradza, a to inkasom
na ucet prenajimatel’a alebo priamo v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

5. Na zaplatenie ndjomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu st ndjomcovia
zaviazani spolo¢ne a nerozdielne. Najomné i zdlohové Ghrada za plnenie (sluzby) poskytované s
uzivanim bytu sa uhradzaji prednostne z prispevku na byvanie poskytnutému niektorému z
najomcov.

6. Nesplnenie podmienok na poskytnutie prispevku na byvanie $titom nezaklada libera¢ny dovod
(dovod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti najomcami zaplatit’ nijomné a thradu za plnenie
(sluzby) poskytované s uZivanim bytu na zaklade tejto zmluvy. Uvedené plati rovnako aj v
pripade, ak vySka ndjomného a thrad za plnenie (sluzby) spojené s uzivanim bytu presahuje
vySku prispevku na byvanie vyplacaného niektorému z ndjomcov.

7. V pripade, Ze ndjomcovia nezaplatia ndjomné a mesacnll zalohu na thradu za plnenia (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, moZze si prenajimatel’ uplatnit’ u ndjomcu
narok na zaplatenie poplatku z omeSkania, a to vo vySke 1 %o z dlZznej sumy za kazdy den
omeskania az do uplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystaventi prenajimatelovi vo
vyske 3,- € za kazdi upomienku.

8. Porusenie povinnosti nagjomcami podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy je zdroveil zdvaznym
porusenim zmluvy a zaklada pravo prenajimatel’a na vypovedanie ndjmu zo strany prenajimatel’a
v zmysle § 711 ods. 1 pism. d) zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika, pokial
najomcovia nezaplatili ndjomné alebo thradu za plnenia (sluzby) poskytované s uZivanim bytu za
cas dlhsi ako 3 mesiace a ak najomcovia alebo ten, kto je ¢lenom ich domacnosti, hrubo
poSkodzuji prenajaty byt, jeho prislusenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v
dome alebo ststavne naruSuju pokojné byvanie ostatnych ndjomcov alebo vlastnikov bytov,
ohrozuju bezpecnost’ alebo porusuju dobré mravy v dome.



9. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyuctovanie skutoénych nédkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu, a to za predchadzajici kalendarny rok v stlade s platnymi pravnymi
predpismi a vyuctovanie pisomne odoslat’, alebo odovzdat’ ndjomcom. Preddavky na Ghradu za
plnenia (sluzby) poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyactuje podl'a skutocnych nakladov
v termine najneskor do 30. juna za predchédzajici kalendarny rok. Podl'a vysledkov vyuctovania:
a) preplatok vrati prenajimatel’ ndjomcom do 30 dni odo dina dorucenia vyuctovania,

b) nedoplatok zaplatia ndjomcovia prenajimatel’ovi do 30 dni od dorucenia vyuctovania.

Na uhradu nedoplatku st ndjomcovia zaviazani spolo¢ne a nerozdielne.

10. Drobné opravy v ndjomnom byte suvisiace s jeho vyuzivanim a naklady spojené s jeho
beznou udrzbou uhraddza najomca.

Cl 4
Finan¢na zabezpeka

1. Sacastou najomnej zmluvy je aj dohoda o zlozeni finanénej zabezpeky vo vyske 150€.
2. Njjomcovia su povinni zlozit’ na Gcet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne
prenajimatel’a tito financnu zabezpeku , a to najneskér do terminu podpisu zmluvy.
3. Pouzitie finan¢nej zadbezpeky:
a) Uhrady za poskodenie spoloénych &asti bytového domu alebo spoloénych zariadeni
bytového domu pocas ndjomného vztahu.
b) Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon&eni ndjomného
vzt'ahu uvedie do pévodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.
¢) Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby/ vratane sankénych aurokov/ spojené
s uzivanim bytu v rdmci zavereéného vytctovania pri skonceni ndjmu bytu.

4. Finan¢nu zabezpeku zuctuje a aktualnu zostatkovil sumu vyplati obec ndjomcovi po skonceni
najmu najneskorSie do 30 kalendarnych dni od ukoncenia ndymu. V pripade, Ze z financnej
zabezpeky bude nutné odratat’ thradu za posSkodenie spolo¢nych casti bytového domu alebo
spoloénych zariadeni bytového domu alebo thradu za opravy a prace poSkodeného bytu a
zariadenia, bude finan¢na zabezpeka ndjomcovi vratena najneskor do 30 dni od dodania faktiry
za vysSie uvedené opravy.

5. Finan¢nu zdbezpeku vratane vynosov z Urokov mdze obec v priebehu rozpoctového roka
prechodne a ucelovo pouzit’ na thradu splatok Gveru na obstaranie ndjomnych  bytov vratane
urokov a za sluzby spojené s uzivanim najomnych bytov, pripadne pri mimoriadnych havarijnych
situaciach.

6. Najomné zmluvy, ktoré obec uzavrela s ndjjomcami do doby tG¢innosti tohto VZN ostavaja v
platnosti v celom rozsahu.

CL5
Zanik najmu

1. Ngjom v zmysle tohto VZN zanika: 5
a) uplynutim doby n4jmu uvedeného v najomnej zmluve a v sulade s bodom 5 Clanku 2,
b) pisomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajimatelom a najomcami,



¢) pisomnou vypoved’ou najomcov alebo prenajimatela z dovodov taxativne vypocitanych v §
711 Obcianskeho zakonnika a s vypovednou dobou podla § 710 Obcianskeho zakonnika, d)
zanikom predmetu ngjmu (bytu).

d)v zmysle bodu 8 Clanku 3 tohto VZN.

2. N3jjomcovia beru na vedomie, ze po skonCeni ndjmu v zmysle zmluvy nemaji narok na
akykol'vek druh bytovej ndhrady.

Zavereéné ustanovenia

1. Toto vSeobecné zaviazné nariadenie Obce Letanovce €.6/2016 bolo schvalené Obecnym
zastupitel'stvom v Letanovciach dia 9.6.2016 , uznesenim ¢. 45/06/2016, 3/5 vacsinou

pritomnych poslancov.
2. Toto VZN nadobuda Gc¢innost’ 15. diilom od vyvesenia na Uradnej tabuli Obce Letanovce.

Slavomir Zahornadsky
starosta



