
 

 

 

 

 

Všeobecne záväzné nariadenie 

č. 6/2016,  

o  podmienkach prideľovania bytov a správy bytových domov 

obstaraných s použitím verejných prostriedkov na účely podpory 

sociálneho bývania 
 

Toto VZN bolo schválené Obecným zastupiteľstvom 

v Letanovciach dňa 9.6.2016, a to uznesením č.45/06/2016 ako 

 

VZN č. 6/2016 

 

Návrh VZN č. 6/2016  bol podľa §6, ods. 3., Zák. č. 369/1990 Z. z. zverejnený na 

úradnej tabuli v obci od 24.5.2016 do 8.6.2016. 

 

Toto VZN č. 6/2016  bolo podľa § 6, ods.3., Zák.č.369/90 Zb. vyvesené na 

úradnej tabuli v obci dňa 15.6.2016 a zvesené dňa 30.6.2016. 

 

 

 

Účinnosť nadobúda dňa 30.06.2016. 

 

 

 



Všeobecne záväzné nariadenie obce Letanovce č. 6/2016 

 

podmienkach prideľovania bytov a správy bytových domov obstaraných s použitím 

verejných prostriedkov na účely podpory sociálneho bývania 

 

Obecné zastupiteľstvo obce  Letanovce  vo  veciach  územnej  samosprávy  v  zmysle  

§ 6 ods. 1 zákona č. 369/1990 Zb. o obecnom zriadení v znení neskorších právnych predpisov a 

zákona č. 443/2010 Z. z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní vydáva toto VZN: 

 

Čl. 1 

Predmet úpravy 

 

1. Toto všeobecne záväzné nariadenia upravuje podmienky prideľovania a správy nájomných 

bytov v bytových domoch obstaraných s použitím verejných prostriedkov na účely podpory 

sociálneho bývania. 

2. Sociálne bývanie je bývanie obstarané s použitím verejných prostriedkov, určené na primerané 

a ľudsky dôstojné bývanie fyzických osôb, ktoré si nemôžu obstarať bývanie vlastným 

pričinením a spĺňajú zákonné podmienky pre pridelenie takéhoto bytu. 

3. Obec vedie evidenciu žiadostí o pridelenie bytu do nájmu a uzatvára nájomné zmluvy za 

podmienok uvedených v tomto VZN a zákone č. 443/2010 Z. z. 

4. Obec sa zaväzuje, že  zachová nájomný  charakter bytov obstaraných  s použitím verejných 

prostriedkov na účely sociálneho bývania najmenej po dobu určenú Zmluvami o poskytnutí 

dotácie na obstaranie nájomných bytov. 

5. Obec zabezpečuje správu bytových domov, prenajímanie bytov, určovanie výšky nájomného a 

rieši všetky právne vzťahy vyplývajúce z nájmu bytov podľa príslušných ustanovení 

Občianskeho zákonníka a zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov v 

znení neskorších predpisov. 

6. Výška nájomného bytov obstaraných s použitím verejných prostriedkov na účely podpory 

sociálneho bývania je  určená v zmysle opatrenia MF SR č. 01/R/2008 z 23.4.2008 a príslušnej 

zmluvy o  poskytnutí dotácie na obstaranie nájomných bytov.  Výška nájomného nesmie 

prekročiť 5% z obstarávacej ceny bytu. 

7. Finančná zábezpeka bude upravená v súlade so zákonom 443/2010 Z.z. 

 

 

Čl. 2 

Podmienky  a postup na pridelenie bytu a 

uzatvorenie nájomnej zmluvy 

 

1. O pridelenie  nájomného bytu  požiada žiadateľ na základe  písomnej žiadosti, adresovanej do 

podateľne Obecného úradu v Letanovciach, v ktorej uvedie svoje osobné údaje, miesto pobytu, 

rodinný stav, údaje o rodinných príslušníkoch, potvrdenie z obce, že voči nej /obci/ nemá žiadne 

pozdĺžnosti, doklady o príjme  za predchádzajúci rok- týkajúce sa jednak žiadateľa ako aj 

rodinných príslušníkov, doklady o zamestnaní, príp. podnikaní. Žiadateľ musí spĺňať podmienku 

spôsobilosti na právne úkony. 



2. Žiadateľ bude fyzická osoba s mesačným príjmom domácnosti najviac vo výške trojnásobku 

životného minima alebo vo výške štvornásobku životného minima, ak členom tejto  domácnosti 

je osoba s ťažkým zdravotným postihnutím, alebo ak ide o  domácnosť osamelého rodiča s 

nezaopatreným dieťaťom, alebo  ak  aspoň  jeden z členov tejto domácnosti zabezpečuje 

zdravotnícku starostlivosť, vzdelávanie, kultúru pre obyvateľov obce.    

 

3. Pri opakovanom uzavretí nájomnej zmluvy  je výška mesačného príjmu domácnosti najviac vo 

výške  triapolnásobok životného minima  alebo je vyšší ako štyriapolnásobok životného minima 

ak členom tejto domácnosti je osoba s ťažkým zdravotným postihnutím, alebo ak ide o 

domácnosť osamelého rodiča s nezaopatreným dieťaťom, alebo ak aspoň jeden z členov tejto 

domácnosti zabezpečuje zdravotnícku starostlivosť, vzdelávanie, kultúru pre obyvateľov obce.  

 

4. Žiadateľ nie je vlastníkom  rodinného domu, nájomcom alebo vlastníkom iného  bytu a 

nemôže si obstarať bývanie vlastným pričinením. 

 

5. Doba nájmu dohodnutá v nájomnej zmluve môže byť najviac 3 roky, okrem prípadov ak     

nájomcom  je osoba so  zdravotným  postihnutím  uvedeným  v  prílohe č. 2 zákona č.   443/2010 

Z. z. ,v tomto prípade môže byť doba nájmu najviac 10 rokov. 

 

6. Žiadateľ musí všetky podmienky stanovené v bode 1.-3. tohto článku preukázať pri     podaní 

žiadosti. Neúplná žiadosť nebude zaradená do zoznamu žiadateľov o pridelenie  bytu. O tejto 

skutočnosti bude žiadateľ písomne upovedomený. 

          

7. Zoznam uchádzačov o pridelenie bytu vedie obecný úrad  podľa termínu doručenia   žiadosti. 

    

8.  O pridelení bytu rozhoduje obecné zastupiteľstvo pri zohľadnení splnenia podmienok  a 

časového zaradenia žiadateľa do zoznamu uchádzačov o pridelenie bytu. 

    

9.  Starosta môže  prideliť 2 byty obstarané  s použitím  verejných prostriedkov na účely podpory 

sociálneho bývania bez rozhodnutia OZ podľa vlastného zváženia s prihliadnutím  

na  osobu žiadateľa a jeho osobného prínosu pre obec. 

 

10. Byt je možné užívať len v rámci nájomného vzťahu. Obec Letanovce ako prenajímateľ bytu 

uzatvorí s nájomcom  nájomnú zmluvu v písomnej forme v zmysle § 685 a nasl. Zákona č. 

40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka v znení neskorších predpisov.  

 

11. Vzor nájomnej zmluvy tvorí súčasť tohto VZN. 

 

12. Nájomcovia majú v zmysle §12 ods. 1 písm. d) a ods. 3 zákona č. 443/2010 Z.z. o  dotáciách  

na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní v znení neskorších predpisov právo na   

opakované uzavretie nájomnej zmluvy za podmienok riadneho plnenia všetkých finančných   

povinností nájomcov voči prenajímateľovi , riadneho užívania bytu nájomcami nepretržite po 

celú dobu trvania nájmu a dodržiavania všetkých podmienok nájomcami uvedených v nájomnej 

zmluve. 

 

13. Ak  žiadateľ odmietne  pridelený  byt  alebo nespĺňa  podmienky,  nemá nárok na pridelenie 

ďalšieho bytu a jeho žiadosť sa vyradí z evidencie 



Čl. 3 

Výška nájomného a úhrad za plnenie (služby) spojené s užívaním bytu 

 

 

1.Výška mesačného nájomného a jeho  výpočet  je uvedený v evidenčnom liste bytu, ktorý tvorí 

neoddeliteľnú súčasť nájomnej zmluvy. O výške nájomného rozhoduje OZ v Letanovciach na 

základe uznesenia. 

 

2. Obec je v zmysle § 18 zákona č. 443/2010 Z.z. v znení neskorších  predpisov povinná vytvoriť 

„ Fond prevádzky, údržby a opráv“ ročne   minimálne vo výške 0.5 % nákladov na obstaranie 

nájomného bytu. Výpočet výšky mesačného nájomného vrátane fondu prevádzky, údržby a opráv 

bude prehodnocovaný a schvaľovaný OZ. 

 

3. Finančné prostriedky fondu údržby a opráv sú  v rozpočte obce účelovo viazané na úhrady 

nákladov súvisiacich s opravami a údržbou bytových domov. 

 

4. Nájomcovia sú povinní platiť nájomné a zálohu za plnenie (služby) poskytované s užívaním 

bytu mesačne vždy do 23. dňa kalendárneho mesiaca za ktorý sa nájomné uhrádza, a to inkasom 

na účet prenajímateľa alebo priamo v hotovosti do pokladne prenajímateľa.  

 

5. Na zaplatenie nájomného a úhrad za plnenie (služby) spojené s užívaním bytu sú nájomcovia 

zaviazaní spoločne a nerozdielne. Nájomné  i  zálohová úhrada za plnenie (služby) poskytované s 

užívaním bytu sa uhrádzajú prednostne z príspevku  na bývanie poskytnutému niektorému z 

nájomcov.  

 

6. Nesplnenie podmienok na poskytnutie príspevku na bývanie štátom nezakladá liberačný dôvod 

(dôvod oslobodenia) na zbavenie sa povinnosti nájomcami zaplatiť nájomné a úhradu za plnenie 

(služby) poskytované s užívaním bytu na základe tejto zmluvy. Uvedené platí rovnako aj v 

prípade,  ak výška nájomného a úhrad za plnenie (služby) spojené s užívaním bytu presahuje 

výšku príspevku na bývanie vyplácaného niektorému z nájomcov. 

 

7. V prípade, že nájomcovia nezaplatia nájomné a mesačnú zálohu na úhradu za plnenia (služby) 

poskytované s užívaním bytu do 5 dní po ich splatnosti, môže si prenajímateľ uplatniť u nájomcu  

nárok na zaplatenie poplatku  z omeškania, a to vo výške 1 ‰ z dlžnej sumy za každý deň 

omeškania až do úplného zaplatenia a poplatok za upomienku vystavenú prenajímateľovi  vo 

výške 3,- € za každú upomienku. 

 

8. Porušenie povinnosti nájomcami podľa bodu 4 tohto článku zmluvy je zároveň závažným 

porušením zmluvy a zakladá právo prenajímateľa na vypovedanie nájmu zo strany prenajímateľa 

v zmysle § 711 ods. 1 písm. d) zákona č. 40/1964 Zb. Občianskeho zákonníka, pokiaľ 

nájomcovia nezaplatili nájomné alebo úhradu za plnenia (služby) poskytované s užívaním bytu za 

čas dlhší ako 3 mesiace a ak nájomcovia alebo ten, kto je členom  ich domácnosti, hrubo 

poškodzujú prenajatý byt, jeho príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v 

dome alebo sústavne narušujú pokojné bývanie ostatných nájomcov alebo vlastníkov bytov, 

ohrozujú bezpečnosť alebo porušujú dobré mravy v dome.  

 



9. Prenajímateľ je povinný vykonať vyúčtovanie skutočných nákladov za plnenia (služby) 

spojené s užívaním bytu, a to za predchádzajúci kalendárny rok v súlade s platnými právnymi 

predpismi a vyúčtovanie písomne odoslať, alebo odovzdať nájomcom. Preddavky na úhradu za 

plnenia (služby) poskytované s užívaním bytu prenajímateľ vyúčtuje podľa skutočných nákladov 

v termíne najneskôr do 30. júna za predchádzajúci kalendárny rok. Podľa výsledkov vyúčtovania:  

a) preplatok vráti prenajímateľ nájomcom do 30 dní odo dňa doručenia vyúčtovania,  

b) nedoplatok zaplatia nájomcovia prenajímateľovi do 30 dní od doručenia vyúčtovania.  

Na úhradu nedoplatku sú nájomcovia zaviazaní spoločne a nerozdielne. 

 

10. Drobné opravy  v nájomnom byte súvisiace s jeho využívaním a náklady spojené s jeho 

bežnou údržbou uhrádza nájomca. 

 

 

Čl. 4 

Finančná zábezpeka 

 

1.  Súčasťou nájomnej zmluvy je aj dohoda o zložení finančnej zábezpeky vo výške 150€.  

2. Nájomcovia sú povinní zložiť na účet prenajímateľa alebo v hotovosti do pokladne 

     prenajímateľa túto finančnú zábezpeku , a to  najneskôr  do termínu podpisu zmluvy.  

3.  Použitie finančnej zábezpeky: 

       a) Úhrady za poškodenie spoločných častí bytového domu  alebo  spoločných zariadení 

            bytového domu počas nájomného vzťahu. 

       b) Úhrady za opravy a práce, ktorými sa byt a zariadenie bytu pri skončení nájomného  

            vzťahu uvedie do pôvodného stavu s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie. 

       c) Úhrady za nezaplatené nájomné a nezaplatené služby/ vrátane sankčných úrokov/ spojené  

            s užívaním bytu v rámci  záverečného vyúčtovania pri skončení nájmu bytu. 

 

4.  Finančnú zábezpeku  zúčtuje a  aktuálnu zostatkovú sumu vyplatí obec nájomcovi po skončení 

nájmu najneskoršie do  30 kalendárnych dní od ukončenia nájmu. V prípade, že  z finančnej 

zábezpeky bude nutné odrátať úhradu za poškodenie spoločných častí bytového domu alebo 

spoločných zariadení bytového domu alebo úhradu za opravy a práce poškodeného bytu a 

zariadenia, bude finančná zábezpeka nájomcovi vrátená najneskôr do 30 dní od dodania faktúry 

za vyššie uvedené opravy. 

5.  Finančnú zábezpeku vrátane  výnosov z úrokov  môže obec v priebehu rozpočtového roka 

prechodne a účelovo použiť na úhradu splátok úveru na obstaranie nájomných     bytov vrátane 

úrokov a za služby spojené s užívaním nájomných bytov, prípadne pri mimoriadnych havarijných 

situáciách. 

6. Nájomné zmluvy, ktoré obec uzavrela s nájomcami do doby účinnosti tohto VZN ostávajú v 

platnosti v celom rozsahu. 

 

 

Čl. 5 

Zánik nájmu 

 

1. Nájom v zmysle tohto VZN zaniká:  

a) uplynutím doby nájmu uvedeného v nájomnej zmluve a v súlade s bodom 5 Článku 2,  

b) písomnou dohodou uzatvorenou medzi prenajímateľom a nájomcami,  



c) písomnou výpoveďou nájomcov alebo prenajímateľa z dôvodov taxatívne vypočítaných v § 

711 Občianskeho zákonníka a s výpovednou dobou podľa § 710 Občianskeho zákonníka, d) 

zánikom predmetu nájmu (bytu). 

d)v zmysle bodu 8 Článku 3 tohto VZN. 

 

2. Nájomcovia berú na vedomie, že po skončení nájmu v zmysle zmluvy nemajú nárok na 

akýkoľvek druh bytovej náhrady.  

 

 

 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Toto všeobecné záväzné nariadenie Obce Letanovce č.6/2016 bolo schválené Obecným 

     zastupiteľstvom v Letanovciach dňa 9.6.2016 , uznesením č. 45/06/2016, 3/5 väčšinou      

     prítomných poslancov. 

2.  Toto VZN nadobúda účinnosť 15. dňom od vyvesenia na úradnej tabuli Obce Letanovce. 

 

 

________________________ 

 

          Slavomír Zahornadský 

                      starosta 

                                                                                               

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


